ДОГОВОР №

аренды  нежилого помещения 

г. Москва                                                                                                                     «__» ______ 2016 г.  
___________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________________ действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «_____», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает за плату во временное пользование в порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором, часть Помещения, расположенное в здании по адресу: _____________________________ (далее по тексту Договора – «Помещение») в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

1.2. Общая площадь арендуемого помещения по настоящему Договору с учетом мест общего пользования 18 (восемнадцать) квадратных метров.

1.3. Помещение предоставляется Арендатору для размещения руководящих (исполнительных) органов общества.

1.4. Арендодателю принадлежит помещение на право собственности на основании свидетельства № _______ от _________________  года.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Арендатору Помещение по Акту приема-передачи Помещения, подписанному Сторонами и являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.1.2. Осуществлять пожарно-профилактический, производственно-санитарный надзор в помещениях, а также технический надзор за состоянием энергохозяйства.

2.1.3. Обеспечивать функционирование в Помещении и на территории, прилегающей к арендуемому Помещению, систем тепло-, электро-, водоснабжения, канализации на условиях поставщиков.

2.1.4. Производить техническое обслуживание систем и коммуникаций, а также капитальный ремонт Помещения.

2.1.5. Обеспечить уборку прилегающей к Помещению территории.

2.1.6. Регулярно осуществлять вывоз мусора. 

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. На основании настоящего Договора аренды, в установленный Договором срок производить арендные и иные платежи по Договору в соответствии со статьей 3 настоящего Договора.

2.2.2. Пользоваться арендованным Помещением в соответствии с условиями Договора аренды. Не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик и экологической обстановки как в арендованном Помещении, так и на площадях общего пользования и на прилегающей к арендованному Помещению территории.

2.2.3. Осуществлять виды деятельности, требующие лицензионного разрешения, только при наличии указанного разрешения (лицензии). Не осуществлять деятельность, запрещенную законодательством РФ.

2.2.4. Содержать Помещение: внутренние поверхности стен, потолков и полов в санитарном состоянии с требованиями СЭС, производить текущий ремонт Помещения. По окончанию срока действия настоящего Договора аренды либо при его досрочном расторжении, Арендатор обязан возместить Арендодателю стоимость текущего ремонта Помещения, не произведенного им и являющегося его обязанностью.

2.2.5. Использовать имеющиеся в арендуемом Помещении трубопроводы, оборудование и коммуникации в целях, для которых они предназначены. За свой счет содержать их в чистоте и исправном состоянии, обеспечить доступ к ним в целях надлежащего контроля и устранения неисправностей.

2.2.6. Устранять за свой счет последствия: неполадок, аварий (вода, канализация, тепло, электроэнергия и др.), пожаров, произошедших по вине Арендатора, используя соответствующие эксплуатационные службы (собственные или городские), а также за свой счет возмещать ущерб от неполадок, аварий, пожаров, причинённых Помещению и третьим лицам.

2.2.7. Допускать представителей Арендодателя либо лиц, официально действующих на основании законодательства РФ, для проверки состояния инженерно-технических коммуникаций Помещения.

2.2.8. Не вносить в арендуемое Помещение каких-либо конструктивных, внешних улучшений или изменений без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.8. настоящего Договора Арендатор обязуется выплатить Арендодателю штраф в размере эквивалентном 10000 (десять тысяч) рублей за каждый факт нарушения, а также компенсировать Арендодателю ущерб, причинённый в результате нарушения п. 2.2.8.настоящего Договора.

2.2.10. По завершению работ по обустройству Помещения, согласно п. 2.4.1., предоставить Арендодателю исполнительную документацию и акты о завершении и приемке работ от соответствующих инстанций, а также оплачивать расходы по издержкам, связанным с подготовкой технической документации и обоснованиям (планы, чертежи и спецификация по проектированию, в том числе планы работ по обустройству).

2.2.11. Не предоставлять Помещение в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также иным образом не распоряжаться Помещением или правами на него без согласия Арендодателя, выраженного в письменном разрешении.

2.2.12. Выполнять требования пожарной безопасности, а также выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны в соответствии с Федеральным законом «О пожарной безопасности». Обеспечить наличие в арендуемом Помещении исправного огнетушителя.
2.2.13. Соблюдать инструкцию пропускного режима и внутреннего распорядка.

2.2.14. При проведении пожароопасных работ, а также при необходимости использования или хранения в арендуемом Помещении вредных, химических, огнеопасных и взрывоопасных веществ получить согласие Арендодателя на данные действия и оформить разрешительную документацию в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.2.15. Арендатор принимает на себя следующие обязательства в связи с передачей Арендодателю Помещения по окончанию срока действия Договора аренды или его  досрочного расторжения:

2.2.15.1. Вернуть арендованное Помещение Арендодателю по акту приема-передачи помещения в состоянии, в котором его получил, вместе со всеми произведенными в Помещении неотделимыми улучшениями не позднее даты окончания срока действия настоящего Договора, либо не позднее даты его досрочного расторжения;

2.2.15.2. Выполнить строительно-ремонтные работы, по письменному согласию с Арендодателем, своими силами и за свой счет по приведению Помещения в состояние согласно п. 2.2.15.1. настоящего Договора, на момент передачи Помещения Арендодателю;

2.2.15.3. Освободить арендованное Помещение от имущества, принадлежащего Арендатору, а также мусора и отходов;

2.2.15.4. Возместить Арендодателю, по требованию последнего, расходы, связанные с вывозом, уничтожением, а также при освобождении Помещения иным способом от имущества или предметов, оставленных Арендатором в Помещении, с начислением на сумму возмещаемых Арендодателю расходов процентов из расчета 1% за каждый день просрочки, начиная с даты предъявления Арендодателем требования о расчетах до даты осуществления платежа.

2.2.16. Предоставить Арендодателю: комплект ключей от арендуемого Помещения, Ф.И.О. лиц и их контактные номера телефонов, для случаев наступления нештатных ситуаций.

2.2.17. По окончанию срока действия настоящего Договора, либо его досрочного расторжения компенсировать Арендодателю затраты на ремонтные работы по приведению Помещения в соответствие с утвержденной стандартной отделкой офисного помещения, при внесении изменений в утвержденную стандартную отделку помещения (цвет окраски стен,  напольное покрытие, потолок, двери и т. д.).

2.2.18. Уведомлять Арендодателя об изменении своих адресов и иных данных, и реквизитов, указанных в настоящем Договоре. Любые уведомления или иные сообщения, подлежат передаче в письменной форме с предоставлением соответствующих документов в течение 5 (пяти) календарных дней с даты их изменения.

2.2.19. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.18. настоящего Договора Арендатор обязуется выплатить Арендодателю сумму в размере 1000 (одна тысяча) рублей за каждый факт нарушения.

2.2.20. Принять по акту приема-передачи и на условиях настоящего Договора Помещения.

2.2.21. Добросовестно вести свою деятельность в соответствии с действующим законодательством РФ и г. Москвы и не предпринимать никаких действий, способных нанести ущерб репутации Арендодателю.

2.2.22. Не вести без письменного разрешения Арендодателя свою деятельность в зонах общего пользования и на прилегающей к арендуемому Помещению территории, а также хранить что-либо в служебных и эвакуационных коридорах.

2.2.23. Немедленно информировать Арендодателя о ставших известными Арендатору любых повреждениях или разрушениях площадей или Помещения.

2.2.24. При наличии в Помещении, или прохождении через него, транзитных инженерных коммуникаций, в случае возникновения аварийных ситуаций, обеспечивать незамедлительный доступ в Помещение уполномоченных сотрудников Арендодателя или работников коммунальных и аварийно-технических служб.

2.2.25. В случае предполагаемого посещения или возникшей у Арендатора необходимости вызова, на прилегающую к арендуемому Помещению территорию и/или в Помещение, представителей проверяющих, контролирующих, лицензирующих или иных государственных органов предварительно письменно согласовать с Арендодателем.

2.2.26. Нахождение представителей проверяющих, контролирующих, лицензирующих или иных государственных органов возможно только при наличии управляющего Помещения и/или иного уполномоченного представителя Арендодателя.

2.2.27. В случае утери Арендатором настоящего Договора, дополнительного соглашения, проекта Договора аренды на новый срок, а также иных документов, связанных с исполнением и/или изменением настоящего Договора Арендатор письменно сообщает об этом Арендодателю, на основания чего Арендодатель выставляет Арендатору счет на уплату штрафа, а Арендатор обязуется, в течение 3 (трех) банковских дней с момента получения счета, оплатить Арендодателю штраф на сумму в размере 1500 (тысяча пятьсот) рублей, за каждый факт утери, после чего Арендодатель выдает дубликат утерянного документа.

2.2.28. В случае утери Арендатором счета, счет-фактуры, акта выполненных работ, Арендатор письменно сообщает об этом Арендодателю, на основания чего Арендодатель выставляет Арендатору счет, на уплату штрафа, а Арендатор обязуется, в течение 3 (трех) банковских дней с момента получения счета, оплатить Арендодателю штраф на сумму в размере 1500 (тысяча пятьсот) рублей, за каждый факт утери, после чего Арендодатель выдает дубликат утерянного документа.

2.2.29. Арендатор обязан не менее чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора, направить Арендодателю уведомление о намерении заключить договор аренды на новый срок, либо направить уведомление о нежелании заключить договор аренды на новый срок.

2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. На беспрепятственный доступ в Помещение с целью проведения его осмотра на предмет соблюдения условий использования Помещения в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством, а также для показа Помещения потенциальным Арендаторам в случае пропуска Арендатором срока установленного для уведомления, в соответствии с п. 5.3. настоящего Договора, если до истечения срока настоящего Договора осталось не более месяца. Осмотр может производиться в согласованное с Арендатором время.
2.3.2. Ограничить или запретить Арендатору доступ в Помещение, отключить Помещение от любых коммуникаций в случае:

2.3.2.1. Возникновения 10 (десяти) дневной дебиторской задолженности по арендной плате со дня наступления платежа;

2.3.2.2. Неуплаты пени в течение 10 (десяти) банковских дней со дня получения счета;

2.3.2.3. Неуплаты дополнительных услуг Арендодателя, а также иных платежей по настоящему Договору в течение 10 (десяти) банковских дней со дня получения счета.

2.3.3. Описать находящееся в арендуемом Помещении имущество, переместить его на свой склад, освободить Помещение, и не возвращать имущество Арендатора до полного завершения всех расчетов в случае возникновения дебиторской задолженности более одного месяца или выезда Арендатора без уведомления Арендодателя.
2.3.4. Отказать Арендатору в проведении реконструкционных изменений внутри занимаемого Помещения без представления объяснений.
2.3.5. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.
2.3.6. С предварительного письменного уведомления Арендатора и без ущемления его деятельности производить за свой счет любые изменения, реконструкцию или модификацию Помещения и зон общественного пользования, а также периодически изменять, модифицировать или сносить любые временные инженерные сооружения, обслуживающие Помещение.
2.3.7. Воспользоваться услугами сторонней подрядной организации для проведения работ по приведению Помещения в соответствии с п. 2.2.17. настоящего Договора.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Производить за счет собственных средств изменения или реконструкцию арендуемого Помещения только на основании письменного разрешения Арендодателя. Изменения, дополнения или улучшения арендуемых площадей, проводятся исключительно в пределах арендованного Помещения и не затрагивают никакой части внешних и капитальных элементов здания.
2.4.2. Разместить за свой счет вывески перед входом в Помещение, после получения письменного согласия Арендодателя на размещение данных вывесок и при условии получения разрешения на установку в соответствующих органах.

2.4.3. Обращаться с предложениями по улучшению деятельности управления Помещением.

2.4.4. На основании дополнительного соглашения с Арендодателем за отдельную плату использовать зоны общественного пользования Объекта в коммерческих целях, в том числе осуществлять рекламно-информационные акции.

2.5. Использовать адрес, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, в качестве места нахождения постоянно действующего исполнительного органа во всех официальных документах. 

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендатор оплачивает Арендодателю обеспечительный платеж, в качестве обеспечения обязательств по настоящему Договору, в размере /                          /  (                                        ) рублей, НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощенной системы налогообложения, включая коммунальные и эксплуатационные расходы за все Помещение за весь срок аренды. Арендная плата начисляется со дня подписания акта приема-передачи Помещения.
3.2. Размер арендной платы определяется в конце срока действия настоящего Договора, исходя из фактического времени, проведенного Арендатором в вышеуказанном Помещении, и оформляется в виде Акта выполненных работ при необходимости, но размер арендной платы не может быть менее размера обеспечительного депозита, указанного в п. 3.1. настоящего Договора.

3.3. В течение 5(пяти) банковских дней после подписания Договора, Арендатор единовременно, в порядке предоплаты производит обеспечительный платеж за весь срок аренды используемого Помещения согласно п. 3.1. настоящего Договора.

3.4. Расчеты между Сторонами осуществляются наличными денежными средствами или любыми иными способами, не противоречащими действующему законодательству РФ.

3.5. Арендодатель от своего имени, но за счет Арендатора, оплачивает расходы на электроэнергию по счетам, выставляемым на основании показания счетчика, установленного в арендуемых помещениях, согласно действующим тарифам для нежилых помещений в г. Москве.

3.6. Арендодатель от своего имени, но за счет Арендатора оплачивает расходы по услугам телефонной связи, в том числе междугородних и международных переговоров, по счетам, выставляемым организациями, оказывающими услуги связи. Сумма расходов на электроэнергию и услуг связи за текущий месяц может выставляться в следующем за текущим месяце.
3.7. Дополнительные услуги Арендодателя, оказанные на основании письменной просьбы Арендатора, оплачиваются Арендатором отдельно, по счетам в течение 3 (трех) банковских дней с даты их получения.   
3.8. Арендатор не освобождается от уплаты арендной платы, а также  иных платежей по настоящему Договору на период урегулирования взаимоотношений Сторон по п. 2.3.2. настоящего Договора.
3.9. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению Арендодателем не подлежит.
3.10. При несвоевременном возврате арендованных площадей Арендодателю, Арендатор вносит арендную плату за все время просрочки, а также уплачивает неустойку в размере 1 % от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.
3.11. Размер арендной платы, установленной Сторонами в п. 3.1. настоящего Договора, является фиксированным на период действия настоящего Договора и изменению не подлежит.

4.     СПОРЫ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2. Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества Арендатора и за его коммерческую деятельность.
4.3. Претензии Сторон в отношении содержания, назначения, толкования или действия настоящего Договора или вытекающими из него, решаются в процессе переговоров.
4.4. Споры, по которым Стороны не умели найти взаимоприемлемые решения, разрешаются в Арбитражном суде г. Москвы.
4.5. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором за недостатки Помещения, которые были оговорены Арендодателем, либо должны были быть обнаружены Арендатором при осмотре Помещения и зафиксированы в Акте приема-передачи Помещения.
4.6. Арендатор несет имущественную ответственность в случае, если по его вине произошло повреждение Помещения, сооружений, имущества и коммуникаций Арендодателя на территории, прилегающей к арендуемому Помещению.
4.7. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
4.8. Стороны не несут ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), а именно: пожар, произошедший не по вине Арендатора, наводнение, других стихийных бедствий, военных действий, постановлений и решений органов государственной власти или других событий. Надлежащим подтверждением наличия форс-мажорных обстоятельств и их продолжительности для Сторон является справка, выдаваемая уполномоченными органами.
        5.         СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор заключается сроком 11 (одиннадцать) месяцев.
5.2. В случае неуплаты Арендатором арендной платы в течение пяти банковских дней, со дня подписания настоящего Договора, Договор считается незаключенным.
5.3. По истечении срока действия настоящего Договора, Арендатор имеет право пользоваться указанным в п. 1.1. Помещением только на основании вновь заключенного договора аренды. Для этого он обязан не менее, чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора, направить Арендодателю уведомление о намерении заключить Договор аренды на новый срок. Арендодатель в течение 5 дней после получения уведомления предоставить ответ.
5.4. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении Арендатор обязан подписать Акт приема-передачи Помещения.
5.5. При заключении Договора аренды на новый срок условия Договора могут быть изменены по соглашению Сторон.
5.6. В случае невыполнения Арендатором п. 5.3. настоящего Договора, Арендатор теряет право пользоваться Помещением, указанном в п. 1.1. настоящего Договора.
5.7. В случае пропуска Арендатором срока, установленного для уведомления, в соответствии с п. 4.3. настоящего Договора, преимущественное право на заключение Договора на новый срок прекращается, и Арендодатель вправе заключить Договор аренды Помещения с любым третьим лицом.
     6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному согласию Сторон его подписавших.

6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендатором досрочно в одностороннем порядке с обязательным письменным предупреждением Арендодателя за три месяца до расторжения.

6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем досрочно в одностороннем порядке с обязательным письменным предупреждением Арендатора за три месяца до расторжения.

6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем досрочно в одностороннем порядке с обязательным письменным предупреждением Арендатора в следующих случаях:

6.4.1. Арендатор не выплачивает обеспечительный платеж в размере и в сроки в соответствии с пп. 3.1-3.3 настоящего Договора в течение одного месяца со дня наступления срока платежа;

6.4.2. Нарушение Арендатором условий, изложенных в пп. 2.2.2;2.2.3;2.2.5;2.2.6;2.2.8;2.2.9.;2.2.11;2.2.14, является основанием для досрочного расторжения Арендодателем настоящего Договора в одностороннем порядке.

6.4.3. Неоднократное нарушение Арендатором условий, изложенных в пп. 2.2.1.;2.2.4;2.2.7;2.2.10;2.2.12;2.2.13;2.2.16;2.2.18;2.2.19;2.2.21;2.2.22;2.2.23;2.2.25-2.2.27 и непринятие им соответствующих мер по устранению нарушений в разумный срок, указанный в письменном предупреждении Арендодателя, является основанием для досрочного расторжения Арендатором настоящего Договора в одностороннем порядке.

6.4.4. Арендатор умышленно или по неосторожности наносит своими действиями или бездействием ущерб (порчу) Помещению.

6.5. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендатором досрочно в одностороннем порядке с обязательным письменным уведомлением Арендодателя за 5 (пять) банковских дней, если Помещение в силу каких-либо обстоятельств окажется в непригодном для использования состоянии.

    7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Дополнительная охрана арендуемого Помещения осуществляется только силами и средствами Арендатора.

7.2. Уборка Помещения осуществляется только силами и средствами Арендатора.

7.3. Работы по обустройству Помещения должны производиться в установленное Арендодателем время, в соответствии: с условиями, процедурами, правилами, положениями, установленные им для Здания и/или арендуемого Помещения, а также при условии минимального воздействия на предпринимательскую деятельность других арендаторов.

7.4. Датой расторжения Договора считается дата подписания акта приема-передачи Помещения, что и является основанием для окончательных взаиморасчетов.

7.5. Досрочное расторжение Договора не освобождает Арендатора от возмещения убытков, понесенных Арендодателем вследствие нарушения Арендатором по настоящему Договору.

7.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7.7. Размер арендной платы изменяется в случае изменения: размера коммунальных и эксплуатационных расходов; ставки аренды земельного участка; ставки налога на добавленную стоимость, на основании постановлений и решений органов государственной власти РФ и г. Москвы.

7.8. Пересмотр размера арендной платы в соответствии с п. 4.7. не является изменением арендной платы в одностороннем порядке, а соответствует возмещению Арендатором затрат Арендодателя.

7.9. По всем вопросам исполнения настоящего Договора (в том числе получения согласований и др.) Арендодатель контактирует исключительно с лицом, подписавшим настоящий Договор или лицами, полномочия которых письменно подтверждены Субарендатором.

7.10. Размещение Арендатором любой информации (графической, текстовой и др.) на территории, прилегающей к арендуемому Помещению, включая лестничные марши, лифты, коридоры, возможно только в установленном Арендодателем порядке.

7.11. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка сторон утрачивают силу и не могут использоваться в качестве доказательств, в случае спора и для толкования текста настоящего Договора.

7.12. Уведомления, извещения и иная корреспонденция, для которых настоящим Договором предусмотрена письменная форма, направляются Сторонами друг другу заказными письмами с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре в качестве юридических или почтовых адресов, либо вручную под расписку уполномоченным представителям Сторон.

7.13. Второй экземпляр договора пересылается в отсканированном виде на почту Арендатору:  soyuzsobstvennikov@mail.ru  в течение 30 рабочих дней с момента получения договора.

     8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
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                                           Приложение №1 к договору № ____________ от «__»__________ 2016 г.

АКТ

приема-передачи нежилого помещения

по адресу  ________________________

 г. Москва                                                                                                           «__»_________ 2016 г.

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя, с одной стороны и представитель Арендатора с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с Договором аренды № ___________ Арендодатель передает, а Арендатор принимает нежилое помещение, расположенное на площади 18 (восемнадцать)  квадратных метров по адресу: ____________________ На момент подписания акта, передаваемое в аренду помещение и инженерные коммуникации находятся в состоянии, обеспечивающем их нормальную эксплуатацию.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды № _________от «____»________ 2016 г.
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